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“2022. Afio del Quincentenario de Toluca, Capital del Estado de México”
EL MAESTRO DAVID SANCHEZ ISIDORO, PRESIDENTE MUNICIPAL CONSTITUCIONAL DEL H.

AYUNTAMIENTO DE COACALCO DE BERRIOZABAL, ESTADO DE MEXICO, EN CUMPLIMIENTO
A LO ESTABLECIDO EN LOS ARTICULOS 115 FRACCION Il DE LA CONSTITUCION POLITICA DE
LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 122, 123 Y 124 DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL
ESTADO LIBRE Y SOBERANO DE MEXICO; 2, 3, 31 FRACCION 1, 48 FRACCION 11 Y 11, 160, 161,
162Y 165 DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE MEXICO, EL AYUNTAMIENTO
DE COACALCO DE BERRIOZABAL, ESTADO DE MEXICO, POR EL PERIODO 2022-2024, HA
TENIDO A SUS HABITANTES SABED:

DURANTE EL DESAHOGO DEL PUNTO CUATRO DE LA DECIMOQUINTA SESION ORDINARIA
DE CABILDO, CELEBRADA EL DIA VEINTIOCHO DE ABRIL DEL ANO DOS MIL VEINTIDOS, EL H.
AYUNTAMIENTO DE COACALCO DE BERRIOZABAL, TUVO A BIEN ACORDAR:
“4.- PROPUESTA, DISCUSION Y EN SU CASO APROBACION DEL REGLAMENTO
INTERNO DE LA DIRECCION DE DESARROLLO URBANO DE COACALCO DE
BERRIOZABAL, ESTADO DE MEXICO. - -=nnnsnmnemmsmnmmsmmmmnmce e cmmmmmn emmmen
EN EL DESAHOGO DEL CUARTO PUNTO, REFERENTE A LA PROPUESTA, DISCUSION
Y EN SU CASO APROBACION DEL REGLAMENTO INTERNO DE LA DIRECCION DE
DESARROLLO URBANO DE COACALCO DE BERRIOZABAL, ESTADO DE MEXICO,
CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 115 DE LA CONSTITUCION POLITICA
DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 112, 113, 116, 122, 123, 124, 128 DE LA
CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO LIBRE Y SOBERANO DE MEXICO: 31, 48,
86, 164 Y 165 DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE MEXICO: 1.1,
1.2,1.3,1.5,1.6,1.7,1.9,5.19, 526, 18.6, 18.68, 18.70, 18.72, 18.73, 18.74 Y 18.76
DEL CODIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADO DE MEXICO: 1, 3, 113, 114, 123,
124, 126, 128, 129, 130, 131, 132 DEL CODIGO DE PROCEDIMIENTOS
ADMINISTRATIVOS DEL ESTADO DE MEXICO Y MUNICIPIOS: Y DEMAS
DISPOSICIONES LEGALES VIGENTES Y APLICABLES, SE APRUEBA POR
UNANIMIDAD, EL REGLAMENTO INTERNO DE LA DIRECCION DE DESARROLLO
URBANO DE COACALCO DE BERRIOZABAL, ESTADO DE MEXICO, BAJO LOS
SIGUIENTES TERMINOS:
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REGLAMENTO INTERNO DE LA DIRECCION DE
DESARROLLO URBANO DE COACALCO DE
BERRIOZABAL, ESTADO DE MEXICO.

Que en materia de Desarrollo Urbano en ejercicio de las facultades que confieren
los articulos 115 fraccién V de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos; 112, 113, 116, 122, 123, 124, 128 fracciones Il Y XIV de la Constitucién
Politica del Estado Libre y Soberano de México; 31 fracciones | y IX, 48 fraccién
XVI, 86, 164 Y 165 de la Ley Organica Municipal del Estado de Meéxico; 1.1, 1.2,
1.3,1.5,1.6, 1.7, 1.9, 5.19, 5.26, 18.6 fraccién VIII, 1X, 18.68, 18.70, 18.72, 18.73,
18.74'Y 18.76 del Cédigo Administrativo del Estado de México: 1, 3, 113, 114, 123,
124,126, 128, 129, 130, 131, 132 del Cédigo de Procedimientos Administrativos del
Estado de México y Municipios; y demas disposiciones legales vigentes y aplicables.

CONSIDERANDO

Que el Honorable Ayuntamiento de Coacalco de Berriozabal ha tenido la necesidad
de regular la materia de Desarrollo Urbano con el Objetivo de llevar a cabo la
regularizacién del ordenamiento territorial de asentamientos humanos, asi como el
de Desarrollo Urbano de los centros de poblacion, y lo concerniente a la
construccion, instalacion, ampliacion, adecuacién, remodelacion, restauracion,
conservacion, mantencién, modificacién y en general cualquier modificacién a
bienes inmuebles, que por su naturaleza o por disposicién de la ley estén destinados
al uso comun o a un servicio publico, razén por la cual, es necesario que la Direccién
de Desarrollo Urbano cuente con un instrumento que establezca los elementos
juridico-administrativos, que regulen los actos de Desarrollo Urbano, que en tales
condiciones se requiere de una amplia participacion de la ciudadania y de
autoridades municipales para el mejoramiento, conservacion y cuidado del

patrimonio e imagen del municipio de Coacalco de Berriozabal.
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. TITULO PRIMERO DEL DESARROLLO URBANO

1. CAPITULO PRIMERO: DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO 1.- Las disposiciones del presente Reglamento son de orden publico y
observancia obligatoria, tienen por objeto regular la organizacion administrativa,
funcionamiento, actividades y competencia de la Direccién de Desarrolio Urbano.

ARTICULO 2.- Para los efectos del articulo anterior, la Direcciéon de Desarrollo
Urbano, funcionara a través de las siguientes areas:

I R N N T

Direccion de Desarrollo Urbano
Subdireccion de Desarrollo Urbano
Coordinacion Metropolitana y Planeacién Urbana
Coordinacién Juridica

Coordinacién de Licencias de Construccion.
Coordinacion de Licencias de Uso de Suelo.
Coordinacién de Bienestar Patrimonial.
Coordinacién de Tenencia de la Tierra.
Jefatura de Inspeccion.

Jefatura de Estructuras y Antenas.

Enlace Administrativo.

Ejecutor, notificador, inspector y verificador.
Auxiliares
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ARTICULO 3.- Para los efectos de este Reglamento, se entiende por:
A) DESARROLLO URBANO:

L ACOTAMIENTO: Area reservada que se deja en algun limite, ya sea interno
o externo de una via publica peatonal;

Il. ADAPTACION: Las obras para adecuar un espacio a nuevo uso de suelo;

lll.  ALINEAMIENTO: Es la traza sobre el terreno que limita el predio respectivo
con la via publica;

IV. ALTURA EN CONSTRUCCION: Es el nimero méaximo de niveles o metros
que se pueden construir en un predio, dependiendo del uso de suelo que
sefnale el Pan de Desarrollo Urbano de Coacalco de Berriozébal, Estado de
México y va ligado a la superficie maxima de construccion y a la intensidad
méaxima de construccion;

V. AMPLIACION: La accion o efecto de aumentar la superficie de
construccion;

VI.  ANUNCIADO: Toda persona moral o fisica, privada o publica que contrata,
hace uso del area de exposicion del anunciado para el mensaje publicitario,
directamente o por medio de terceras personas y/o empresas;

VI. ANUNCIANTE: Persona fisica o moral que utilice anuncios para
promocionar sefialar algo con cualquier proposito, ya sea de actividades
propias o ajenas;

Vill. ANUNCIO: Cualquier cartel, identificacion, descripcion, ilustracion, simbolo
o trazo fijado directa o indirectamente a un edificio o que se encuentre
soportado estructuras, carteleras, panales o bien, en un terreno que
identifique o dirija a atencidn a un producto o idea. Se considerara parte del
anuncio la estructura o materiales que lo sostengan;

IX. ANUNCIO ADOSADO: Todo aquel que use como base de sustentaciones
fachada cualquier pared de una construccion y se proyecte hacia afuera de

la pared o estructura del edificio;
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X. ANUNCIO AUTO-SOSTENIDO: Sefalamiento y/o anuncio por
estructuras que se extiendan en la superficie, fijadas en el piso, en firmes
0 muros de edificaciones;

Xl.  ANUNCIO COMBINADO: Aquel que esta soportando parciaimente por
un poste y por la estructura de un edificio;

Xll. ANUNCIO DE DOBLE FRENTE: Son aquellos que estan compuestos de
dos caras paralelas o en forma de “V”, espalda con espalda, separados a
una distancia no mayor de 1.20 metros en su punto de contacto y que
tienen un angulo interior entre ambas caras menor a 45°. Las caras
pueden compartir o estar sujetas a diferentes estructuras;

Xlll. ANUNCIO DE PANTALLA ELECTRONICA: Anuncio que funciona con
un sistema de animacion electronica y que presenta continuamente
diferentes mensajes publicitarios;

XIV. ANUNCIO EN AZOTEA: Anuncio construido o soportado, parcial o
totalmente sobre la azotea o la losa de edificio:

XV. ANUNCIO EN MARQUESINA: Anuncios pintados, inscritos y/o fijados y
soportado a una estructura adosada a un inmueble en su fachada;

XVI. ANUNCIO PANORAMICO UNIPOLAR, ESPECTACULAR: Todos los
sefialamientos o anuncios asentados sobre una estructura y que tengan
un area para el mensaje publicitario mayor a diez metros cuadrados:

XVIl. ANUNCIO SOBRE BASTIDOR; Anuncio que sobre un armazén de
madera o de metal, se fija en un lienzo con el mensaje publicitario;

XVIIl. ANUNCIO TIPO PRISMA: Anuncios hechos con cuerpos de varias caras
y diferentes vistas;

XIX. ANUNCIO TRIDIMENSIONAL O VOLUMETRICO; Anuncios que
presentan tres o cuatro caras en forma de objeto;

XX. AREA LIBRE: Se refiereala superficie libre de construccion, la cual varia
de acuerdo al uso de suelo sefialado por el Plan de Desarrollo Urbano de

Coacalco de Berriozabal;
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XXl. ARROYO: Parte de la via publica destinado al transito vehicular y
peatonal;

XXIl. ASENTAMIENTO HUMANO: El establecimiento de un conglomerado
demogréfico, con | conjunto de sistemas de convivencia en el area
fisicamente localizada, considerando dentro de la misma los elementos
naturales y las obras materiales que lo integran;

XXIIl. AYUNTAMIENTO: Es la organizacién que se encarga de la
administracion local en un municipio o ciudad, compuesta por un alcalde
y regidores para la administracion e los intereses de las y los ciudadanos:

XXIV. BANQUETAS: Zona destinada al uso y circulacién de peatones;

XXV. CALZADA: Es la parte de la carretera destinada a la circulacion de
vehiculos compuestos por varios carriles;

XXVI. CAMELLON: Banqueta central de una via publica que divide en dos
cuerpos el arroyo de una calle;

XXVII. CENTRO COMERCIAL: Agrupacién de tres o mas locales comerciales
que cuenten con un estacionamiento en comun;

XXVIll. CENTRO DE OFICINAS: Agrupaciones de tres o mas oficinas
administrativas, servicios profesionales o de ventas que cuenten con un
estacionamiento en comun;

XXIX. CRECIMIENTO: La planeacion, regulacibn o acciones especificas,
tendientes a ordenar la expansion fisica del centro de la poblacion:

XXX. CRECIMIENTO URBANO: La expansion de los limites de las areas
ocupadas edificios, instalaciones y redes que integran la infraestructura y
el equipamiento urbano de los centros de poblacién;

XXXI. CONTEXTO URBANO: Conjunto de elementos fisicos tanto
arquitectonico como de mobiliario que conforman las areas urbanas del
municipio de Coacalco de Berriozabal;

XXXIl. CONSTRUCCION: La accién o efecto de fabricar, construir o levantar una
edificacion por encima del nivel del suelo o edificar cualquier tipo de obra

civil;
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XXXIl. CONSTRUCTOR: Persona fisica o moral que participe en alguna
forma en la instalacion, la fijacién, el levantamiento, la colocacién, el
mantenimiento y/o la conservacion y construccién de obra de ingenieria;

XXXIV. CORREDOR URBANO: El conjunto de predios frente a la via publica,
en los que se permiten usos de suelo predominantemente comerciales o
de servicios;

XXXV. DENSIDAD: Se refiere al nimero maximo de viviendas que se
permiten construir en un periodo de determinada superficie;

XXXVI. DERECHO DE ViA: Parte del suelo de propiedad privada que tiene un
uso limitado para regulacién de caracter local, estatal o federal, lugar
donde pasan infraestructuras de propiedad del estado o compaiiias
concesionarias. Los usos permitidos para estas areas dependen del
motivo por el cual han sido declaradas de usos limitados;

XXXVIl. EQUIPAMIENTO URBANO: El conjunto de inmuebles y espacios
publicos, instalaciones, construcciones y mobiliario utilizado para
presentar a la poblacién los servicios urbanos y desarrollar las actividades
comunitarias de la naturaleza econémica, social y cultural, tales como
escuelas, hospitales, templos, parques, deportivos entre otros;

XXXVIIl. ESPACIO PUBLICO: El territorio fisico conformado por la via ptiblica,
arroyos, banquetas, plazas y jardines de propiedad comun y puablica, asi
como, el espacio entre edificios no construidos y que se percibe desde la
via publica, plazas o jardines;

XXXIX. FACHADAS: Muros exteriores de una edificacion, incluyendo
cualquier afiadido a las mismas;

XL. GUARNICION: Cordén, cuneta de la via publica;

XLl. INMUEBLES PROTEGIDOS: Los que poseen un valor histérico,
arquitecténico, artistico o con caracteristicas de arquitectura tradicional,

XLIl. INSPECCION: Es el método de exploracién fisica que se efectia por

medio de |la vista;
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INSTALACION: La accién o efecto de colocar un conjunto de aparatos y
conducciones de servicios tales como electricidad, agua, drenaje,
acondicionamiento de aire, entre otros;

LICENCIA: Documento expedido por la Direccién de Desarrollo Urbano
mediante el cual se autoriza a los propietarios para construir, ampliar,
modificar, reparar, o remodelar una edificacién o una instalacion en sus
predios;

MARQUESINA: Cobertizo o techumbre construida sobre la pared exterior
de una edificacion;

MOBILIARIO URBANO: Todos los elementos existentes en los espacios
publicos como fuentes, bancas, casetas de teléfono, botes de basura,
cobertizos de paradas de camiones, macetas, sefialamientos,
nomenclaturas, etcétera;

PAGO DE DERECHOS: Cuotas equivalentes al salario minimo general
diario vigente en la zona geografica del Estado, determinadas en el
Codigo Financiero del Estado de México y Municipio de Coacalco de
Berriozabal;

XLVIIl. PERITO RESPONSABLE: La persona fisica con los conocimientos

XLIX.

LI

LIl
L.

técnicos adecuados para responder en todos los aspectos de las obras
en las que otorgue su responsiva, relativa a la seguridad estructural,
disefio urbano e instalaciones, segun sea el caso;

PLAN DE DESARROLLO MUNICIPAL: El Plan de Desarrollo Municipal
vigente,;

PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO: El Plan Municipal de
Desarrollo Urbano de Coacalco de Berriozabal Estado de México;
POSESIONARIO O POSEEDOR: La persona fisica o juridica colectiva
que tiene goce y disfrute de un inmueble;

PREDIO: Propiedad de terreno urbano o rustico:

PROPIETARIO: El titular o titulares de derechos de propiedad sobre un
determinado inmueble, asentados en documento publico;
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REGULARIZACION: Tramite realizado ante Direccién de Desarrolio
Urbano para la obtencién de la licencia o permiso correspondiente para
anuncio o edificacion existentes y que no cuentan con ellos. Dicho tramite
no obliga a la autoridad a otorgar la licencia;

COS: (Coeficiente de Ocupacién de Suelo), siendo la superficie total
construida en el desplante, que varia dependiendo del uso de suelo:
Numero que, multiplicado por la superficie total de predio, descontadas
de esta ultima las areas declaradas de utilidad publica, fija el maximo de
metros cuadrados posibles de construir en el nivel del primer piso.
VERIFICACION: Proceso para comprobar una teoria, donde los
resultados no nos aseguran que sean correctos;

VIA PUBLICA: Aquella superficie de dominio publico y de uso comun,
que se destine por disposicion de la autoridad municipal al libre transito,
asegurar las condiciones de ventilacién e iluminacién de las edificaciones
y a la instalacién de canalizaciones, aparatos o accesorios también de
uso publico para los servicios urbanos;

VIVIENDA: Es una edificacion cuya principal funcién es ofrecer refugio y
habitacién a las personas;

VIVIENDA PLURIFAMILIAR: Mas de una vivienda por lote sin rebasar
del maximo permisible en el Plan de Desarrollo Municipal de Desarrollo
Urbano; situada en un edificio construido por viviendas agrupadas con
accesos y elementos comunes, resolviendo en régimen de propiedad
horizontal.
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Il. CAPITULO SEGUNDO: DE LAS ATRIBUCIONES

ILI DE LA DIRECCION DE DESARROLLO URBANO

ARTICULO 4.- La Direccibn de Desarrollo Urbano, tendra las siguientes
atribuciones generales:

La Direccién de Desarrollo Urbano, es la autoridad municipal encargada de ejercer
las atribuciones que la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial de Desarrollo Urbano y el Cédigo Administrativo del Estado de México asi
como los reglamentos que se deriven de éste, en materia de Ordenamiento
Territorial de los Asentamientos Humanos incluyendo la regularizacién de éstos,
desarrollo urbano, urbanismo, vivienda, control de las construcciones; para ello

contara con el ejercicio de las siguientes atribuciones:

1 DE LA DIRECCION DE DESARROLLO URBANO

|. Acordar con el Presidente Municipal los asuntos de su competencia;

Il. Formular, conducir y aplicar las politcas de materia de
asentamientos humanos, urbanismo y vivienda: en concordancia
con el Plan Nacional de Desarrollo;

ll. Elaborar, ejecutar, dar a conocer, evaluar, vigilar, hacer cumplir y
en su caso modificar el Plan Municipal de Desarrollo Urbano; asi |
como participar en la elaboracién, evaluacion y en su caso la
modificacién del Plan Municipal de Desarrollo Urbano;

IV. Aplicar y comprobar el cumplimiento de las disposiciones legales y
reglamentarias en materia de ordenamiento territorial de los
asentamientos humanos, desarrollo urbano y vivienda, que sean
competencia del Municipioy autorizar la explotacién de bancos de

agregados o minas de arena, e imponer las medidas de seguridad

y sanciones que correspondan, en términos de las disposiciones
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legales respectivas; i

V. Efectuar propuestas de convenios, reglamentos y cualquier otro
instrumentolegal necesario para el fortalecimiento de las acciones
de coordinacion entre los tres ambitos de gobierno para lograr el
adecuado desarrollo urbano del municipio; |

VI. Ejercer si asi se considera conveniente del derecho de preferencia
para adquirir en igualdad de condiciones predios comprendidos en
las areas urbanizables; l

VII. Definir los requisitos y tramites para obtener las licencias,
permisos, autorizaciohes, cédulas y constancias en materia de
desarrollo urbano, construcciones y ordenamiento territoriales de
los asentamientos humanos, previa revision, verificacién por sus
coordinadores correspondientes, para la debida legalidad de
dichos tramites; conforme a las normas, reglamentos y articulos
del cédigo administrativo del Estado de México.

VIIl. Expedir y registrar las Cédulas Informativas de Zonificacién,
licencias y permisos de construccion, licencias de uso de suelo,
constancias de alineamientos y nimero oficial, constancias de
termino de obra, licencias de construcciéne instalacién de antenas
para radiotelecomunicaciones de anuncios publicitarios que
requieran elementos estructurales; conforme a las normas,

! reglamentos y articulos del codigo administrativo del Estado de
México.

IX. Cursar para su tramite, las solicitudes de cambio de uso de suelo,
de densidad e intensidad, coeficiente de ocupacién, coeficiente de
utilizacion y altura de edificaciones; conforme a las normas,
reglamentos y articulos del codigo administrativo del Estado de
México.

X. Autorizar cambios de uso de suelo, densidad e intensidad,

coeficiente de ocupacion, coeficiente de utilizacion y altura de
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edificaciones; conforme a las disposiciones legales anteriormente
descritas.

Xl. Intervenir y supervisar el cumplimiento de las obligaciones
impuestas a los particulares derivadas de las autorizaciones de
subdivision, lotificacién, relotificacion y fusion de predios, en
términos de las disposiciones legales aplicables;

XIl. Dictaminar, verificar y supervisar los proyectos ejecutivos,
memorias de calculo y especificaciones técnicas de las obras de
infraestructura hidraulicay de urbanizacién de los conjuntos
urbanos, subdivisiones y condominios;

Xlll. Supervisar y recibir las obras de urbanizacién, infraestructura y
equipamientourbano, asi como las areas de donacion derivadas
de las autorizaciones de conjuntos urbanos o subdivisiones de
desarrollo habitacionales, comerciales, industriales, abasto y
servicios mixtos;

' XIV. Iniciar, substanciar y resolver los procedimientos para la
revocacion de licencias de construccién, constancias de
alineamiento y numero oficial, licencias de uso de suelo conforme
a las disposiciones legales aplicables; debiendo presentar el
proyecto de resolucién al Ayuntamiento;

XV. Proponer al ayuntamiento la creacion de reservas territoriales
para el desarrollo urbano y la vivienda;

XVI. Conducir acciones para identificar, prevenir, controlar y evitar los ]
asentamientos humanos irregulares dentro del territorio
municipal;

XVIl.Investigar, identificar y dimensionar asentamientos irregulares
existentes, proponiendo las medidas necesarias para evitar su
crecimiento y lograr la desocupacion de los predios, cuando se
trate de bienes del dominio publico municipal;

B XVIIl. Coadyuvar con las autoridades estatales o federales, respecto

2022-2024
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de las acciones que determinen en relacion a los asentamientos |
irregulares en predios de su propiedad que se encuentren dentro |
del territorio municipal;

XIX. Proporcionar a la Direcciéon Juridica la informacién necesaria
para que a traveés de ésta se realice las denuncias ante la
Fiscalia Especializada en Delitos Cometidos por
Fraccionadores, de los asentamientos ilegales o irregulares que
se realicen en inmuebles cualquiera que sea el régimen de
propiedad al que se encuentren sujetos, asi como el
fraccionamiento de terrenos, o la realizacién de conjuntos
urbanos, lotificaciones o subdivisionessin la obtenciéon de las
autorizaciones o licencias legalmente exigibles; ,

XX. Proponer y ejecutar la regularizacidn de asentamientos |
humanos cuando lascondiciones juridicas y de uso de suelo lo
permitan;

XXI. Proponer, dirigir y ejecutar programas de regularizacién de
tenencia de la tierra, numero oficial y construcciones: atender
las autoridades deregularizacion de asentamientos humanos;
iniciar substanciar y resolver los procedimientos para revocar
licencias de uso de suelo, licencias de construccién, ampliacién
o reparacion de las existentes, demolicién total o parcial,
excavacion, relleno, ocupacion de la via publica, modificacion
del proyecto de obra autorizado, construccion e instalacion de
antenas para radiotelecomunicaciones y de anuncios
publicitarios que requieran elementos estructurales; de
conformidad a las disposiciones legales correspondientes.

XXIl. Emitir dictamenes en coordinacién con la Comisién General de
Seguridad Publica y Transito para la rehabilitacién de pasos

peatonales y vehiculares, asi como la construccion, instalacion,

retiro de reductores y dispositivos de control vehicular;
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XXIIl. Retirar de la via y espacios publicos, puestos fijos, semifijos y :
materiales que hubieren hecho colocar los particulares sin |
autorizacion, permiso o licencia dados por la autoridad
competente, en coordinacion con la Direccién de Desarrollo
Econdmico;

XXIV. Coadyuvar con Tesoreria Municipal en la actualizacién del padrén
catastral;

XXV. Denunciar ante la Fiscalia General de Justicia del Estado de
México, a las personas que violen elestado de suspension o |
clausura decretada, o en la destruccién, retiro o quebramiento
de los sellos;

XXVI. Ordenar, elaborar y ejecutar visitas de verificacion e inspeccion
para comprobar el cumplimiento de las disposiciones legales,
reglamentarias, normativas y técnicas aplicables en materia de
ordenamiento territorial de los asentamientos humanos,
desarrollo urbano, control de construcciones;

XXVII. Ordenar, elaborar e imponer medidas de seguridad para evitar
la consolidacion de acciones o hechos contrarios a las
disposiciones juridicas en materia de asentamiento humano,
desarrollo urbano y control de construcciones;

XXVIII. Ordenar, elaborar y ejecutar visitas de verificacion e
inspeccién para comprobar que la construccion e instalacion de
antenas para radiotelecomunicaciones y de anuncios
publicitarios que requieran elementos estructurales, cuenten
con las respectivas licencias y permisos deconformidad con la
legislacién aplicable;

XXIX. Ordenar, elaborar e imponer medidas de seguridad para el caso
de que la instalacién de antenas para

radiotelecomunicaciones y de anuncios publicitarios que
requieran elementos estructurales; no cuenten con la respectiva
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licencia de construccion;

XXX. Iniciar, sustanciar y resolver los procedimientos administrativos
para aplicar sanciones; Inspeccionar y verificar que toda
construccion en proceso o terminada cuente con la licencia
municipal de uso de suelo y construccion respectivamente,
imponiendo en caso contrario, las medidas de seguridad,
substanciado y resolviendo el procedimiento sobre la imposicién
de sanciones;

XXXI. Ordenar visitas de verificacion para supervisar que las
construcciones de losanuncios, sus elementos y accesorios se
encuentren en buenas condicionesde seguridad, estabilidad y
que cumplan con la normativa aplicable;

XXXII. Las demas que se determinen en este reglamento y las demas
leyesaplicables, que acuerde el Ayuntamiento o le encomiende
el presidente Municipal;

XXX, Firmar y autorizar, licencias de uso de suelo,
construccion, terminacion de obra, alineamientos, numero
oficial, cédula de zonificacion y las demas que se expidan, y
procedan conforme a las leyes, cédigos y reglamentos
aplicables,

XXXIV. Y asi como también requerir a los titulares de cada una
de las coordinaciones y jefaturas, el informe respectivo del
seguimiento que se les dé a cada uno de sus expedientes y
tramites respectivos.

XXXV.Expedir la autorizacibn para la instalacion, tendido o
permanencia anual de cables y/o tuberias subterraneas o
aéreas en la via publica.
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Il.I.I DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO 5.- Es materia de Desarrollo Urbano Ia proyeccion, planeacion y
regulacion del crecimiento de los centros de poblacién, y del ordenamiento territorial
de los asentamientos humanos, asi como las prohibiciones usos, reservas y
destinos del uso del suelo urbano.

ARTICULO 6.- Es objeto de este Titulo establecer las normas conforme a las
cuales el Ayuntamiento de Coacalco de Berriozabal, ejercera sus atribuciones en
materia de Desarrolio Urbano.

ARTICULO 7.- La administracién del Desarrollo Urbano es el proceso de
proyeccién, planeacién, organizacion, ejecucién, control y evaluacién de las
actividades establecidas por este Reglamento y efectuadas por las autoridades en
coordinacion con los sectores privados del Municipio de Coacalco de Berriozabal, a
fin de ordenar y regular los asentamientos humanos y de Desarrollo Urbano.

ARTICULO 8.- El Director de Desarrollo Urbano, delegara sus funciones en las
siguientes areas administrativas que conforman la misma de la siguiente manera:
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2 DE LA SUBDIRECCION DE DESARROLLO URBANO I

I.  Vigilar y supervisar el funcionamiento de las Coordinaciones

de esta propia direccién a su cargo.

[I.  Generar acciones y elaborar informes mensuales respecto al
cumplimiento del Programa Municipal de Desarrollo Urbano,
en congruencia con el Plan de Desarrollo Estatal y Federal;

lll.  Elaborar y mantener actualizado un Registro Municipal de

IV. cédulas Informativas de Zonificacion, licencias y permisos de
construccion, licencias de uso de suelo, constancias de
alineamientos y numero oficial, constancias de término de
obra, construccion e instalacion de antenas para
radiotelecomunicaciones de anuncios publicitarios.

—— V. Estara facultado y habilitado para el caso de ausencia del

superior jerarquico de esta direccion, previa autorizacion de
la autoridad competente de este ayuntamiento, el firmar
licencias de uso de suelo, construccion, terminacion de
obra, alineamientos, niumero oficial, cédula de zonificacion,
las demas que se expidan y procedan conforme a las leyes,
codigos y reglamentos aplicables.

VI.  Supervisar las actividades de todas las coordinaciones que

conforman el organigrama de esta direccion y;

VIl. Las demas que le confiera su superior jerarquico inmediato,

las Leyes, Reglamentos y demas disposiciones juridicas
aplicables.
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3 DE LA COORDINACION’METROPOLITANA Y DE
PLANEACIONURBANA

I.  Formular, conducir y aplicar las politicas en materia de
asentamientos humanos, urbanismo y vivienda; en
concordancia con el Plan Nacional de Desarrollo; r

Il. Elaborar, ejecutar, dar a conocer, evaluar, vigilar, hacer
cumplir y en su caso modificar el Plan Municipal de
Desarrollo Urbano; asi como participar en la elaboracion,
evaluacion y en su caso modificacion del Plan Regional de
Desarrollo Urbano.

Ill. En su caso, para el proceso de formulacién o modificacion
del plan de desarrollo urbano, se considera lo siguiente:
diagnosticar, elaborar el anteproyecto, publicar el aviso de
consulta pablica, analizar las opciones recibidas, realizar el
proyecto definitivo, solicitar el dictamen de congruencia,

Articulo: recabar la autorizacion del Ayuntamiento, solicitar la
publicacion del plan en el Periddico Oficial “Gaceta del
Gobierno”, y requerir su inscripcion en el Instituto de la
Funcion Registral.

IV. Proporcionar asesorias técnicas a la ciudadania respecto al
plan de desarrollo urbano vigente, de los cambios del suelo,
de la densidad, del coeficiente de ocupacion, del coeficiente
de utilizacién y de altura de edificaciones, asi como de la
normatividad que atiende estos rubros.

V. Efectuar propuestas de convenios, reglamentos y cualquier
ofro instrumentolegal necesario para el fortalecimiento de
las acciones de coordinacion entre los tres ambitos de
gobierno para lograr el adecuado desarrollo urbano del

municipio.
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V1. Cursar por su tramite, las solicitudes de cambio de uso de
suelo, de densidade intensidad, coeficiente de ocupacion,

, coeficiente de utilizacion y altura de edificaciones.

VIl. Elaborar propuestas para la integracion de la Comité de
Planeacién para el Desarrollo Municipal (COPLADEMU).

VIIl. Elaborar el acuerdo de autorizacion, o en su caso, el acuerdo
negativo de loscambios de uso de suelo, de la densidad, del
coeficiente de ocupacion, del coeficiente de utilizacion y de
altura de edificaciones, atendiendo la opinién emitida por la
COPLADEMUN.

IX. Realizar las fichas técnicas de las solicitudes de los cambios

de uso de suelo, de la densidad, del coeficiente de

ocupacion, del coeficiente de utilizacion y de altura de
ediﬁcaciones de un lote predial, en atencion a Ila
normatividad yal plan de desarrollo urbano vigente.

X. Emitir documentos o copias de la cartografia municipal,
considerando los instrumentos que obren en los archivos de
la Coordinacion.

Xl. Intervenir y supervisar el cumplimiento de las obligaciones |

‘ impuesta a los particulares derivadas de las autorizaciones |
de subdivision, lotificacion y fusion de predios, en términos
de las disposiciones legales aplicables. !

Xll. Dictaminar verificar y supervisar los proyectos ejecutivos, |
momerias de calculo y especificaciones técnicas de las
obras de infraestructura hidraulicay de urbanizaciéon de los |
conjuntos urbanos, subdivisiones y condominos.

Xlll. Supervisar y recibir las obras de urbanizacion, infraestructura
y equipamientourbano, asi como las areas de donacion
derivadas de las autorizaciones de conjuntos urbanos o

subdivisiones de desarrollo habitacionales, comerciales,

2022-2024
/(ﬂu/%’/'ff(? a experiencia ¢ resvellacos geee se ol

Severiano Reyes s/n, Esq. 5 de Febrero, Cabecera Municipal
Coacalco de Berriozabal, Estado de México, C.P. 55700. www.coacalco.gob.mx

19




L}

GOBIERNO DEL

ESTADO DE MEXICO

“2022. Ao del Quincentenario de Toluca, Capital del Estado de México”

ACA

C NS—

Mlsctint guas 2 i

XIV.

XV.
XVI.

XVII.

XV

XIX.

XXL.

industriales, abasto y servicios mixtos.

Tener la interrelacion con los miembros de la comisién de
asuntos metropolitanos la generacion y actualizacién de la
Agenda Metropolitana delMunicipio.

Observar las politicas adoptadas en materia metropolitana.
Participar e integrar proyectos en las reuniones que se le
encomienden relativas al desarrollo metropolitano y
movilidad.

Recabar documentos y proyectos contemplados dentro de
la agenda de asuntos metropolitanos, y turnar a la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Metropolitano del
Gobierno del Estado de México, para la gestién de recursos
del fondo metropolitano.

Verificar que las propuestas de proyectos de las
organizaciones metropolitanas sugeridas por otros
gobiernos y la sociedad civil que sean interrelacionados y
estos cumplan con los lineamientos de la Secretaria de
Desarrollo y Metropolitano, y turnar en su caso a la misma.
Emitir dictamenes en coordinacién con la Comision
General de Seguridad Publica y Transito para la
rehabilitacion de pasos peatonales y vehiculares, asi como
para la construccion, instalacion, retiro de reductores y
dispositivos de control vehicular.

Planear y proyectar vialidades de jurisdiccién municipal,
vigilando que cumplan con las disipaciones contenidas en
el Plan de Desarrollo Urbano, y con base al disefio
geometrico de carreteras, cumpliendo los reglamentos y
normatividades municipales, estatales y federales
aplicables.

Iniciar y substanciar el procedimiento para la emisién de
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XXILI.

XXIII.

XXIV.

dictamenes e instalacién de reductores de velocidad y |

dispositivos de control, conjunto conComisaria General de
Seguridad Publica y Transito; del resultado obtenido,
turnar a la autoridad municipal competente para la
ejecucion de los trabajos.

Elaborar los levantamientos topograficos y estudios de
suelo, a fin de garantizar la maxima seguridad en la
proyeccion y ejecucion de las diferentesobras viales y
proyectos conceptuales, contribuyendo a que estas se
desarrollen conforme a lo planeado y programado.

Dar seguimiento y notificar a la dependencias y empresas
correspondientes,los avances en la construccion de obra
de infraestructura vial con alcance local y regional
construidas y/o administradas por el gobierno estatal,
federalo municipal.

Vigilar y apoyar al cumplimiento de las disposiciones
legales aplicables en materia de Desarrollo Urbano.

Una vez que se haya realizado el cotejo y revision
minuciosa de todos y cada uno de los documentos
requisitados por el coordinador y el usuario, acto seguido
dicho tramite pasard a vista del encargado de esta
direccion para su debida autorizacién firma y sello.
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4 ILIIl DE LA COORDINACION JURIDICA |
I. Aplicar y comprobar el cumplimiento de las disposiciones

legales y reglamentarias en materia de ordenamiento territorial
de asentamientos humanos, desarrollo urbano y vivienda,
competencia del Municipio e imponerlas medidas de seguridad
y sanciones que correspondan, en términos de lasdisposiciones
legales respectivas.

Il. Ejercer si asi se considera conveniente el derecho de
preferencia para adquirir en igualdad de condiciones predios
comprendidos en las areas urbanizables.

IIl. Definir los requisitos y tramites para obtener las licencias,
permisos, autorizaciones, cedulas y constancias en materia de
desarrollo urbano, construcciones y ordenamiento territorial de
los asentamientos humanos.

IV. Iniciar, substanciar y resolver los procedimientos para revocar
licencias de uso de suelo, constancias de alineamientos y
numero oficial, licencias de construccién, ampliaciébn o
reparaciébn de las existentes, demolicion total o parcial,
excavacion, relleno, ocupacion de la via publica, modificacion
del proyecto de obra autorizado, construccién e instalacion de |
antenas para radiotelecomunicaciones y de anuncios
publicitarios que requieran elementos estructurales; debiendo
presentar el proyecto de resolucién al Ayuntamiento.

V. Retirar de la via y espacios publicos, puestos fijos, semifijosy |
materiales que hubieren hecho colocar los particulares sin
autorizacién, permiso o licencia daos por la autoridad
competente, en coordinacién con la Direccion de Desarrollo

Economico.

V1. Denunciar ante el Agente del Ministerio Publico, a las personas
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que violen elestado de suspension o clausura decretada, o
bien la destruccién, retiro o quebramiento de sellos.
VII. Ordenar y elaborar visitas de verificaciéon e inspeccidén para

comprobar el cumplimiento de las disposiciones legales,

reglamentarias, normativas y técnicas aplicables en

materia de ordenamiento territorial de losasentamientos

humanos, desarrollo urbano y control de construcciones.

VIII. Emitir informacion respecto de la localizacion de los predios
que seencuentran dentro del limite territorial municipal.

IX. Realizar convenios a personas fisicas y morales en Materia de
Regularizacion de Desarrollo Urbano.

X. Realizar diligencias para el desahogo de procedimientos
administrativos en materia de Desarrolio Urbano.

Xl. Una vez que se haya realizado el cotejo y revisién minuciosa

de todos y cada uno de los documentos requisitados por el
coordinador y el usuario, acto seguido dicho tramite pasara a
vista del encargado de esta direccidon para su debida

autorizacion.

XlIl. Realizar visitas de verificacidon con medidas de seguridad.

2022-2024
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Severiano Reyes s/n, Esq. 5 de Febrero, Cabecera Municipal
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COORDINACION DE LICENCIAS DE i
CONSTRUCCION

VI

VIL.

VIIL.

Recibir y analizar las solicitudes para obtener las licencias,
los permisos y las autorizaciones para las construcciones
que requiera la poblacion. w
Indicar a los particulares el procedimiento para obtener las |
licencias de construccion en sus diferentes modalidades y
permisos que soliciten. }
Informar al publico de los resultados obtenidos en los
dictamenes o cuantificaciones realizadas a sus
construcciones, y en su caso atender y dar solucién a las
inconformidades presentadas por los solicitantes.

Llevar un control estadistico y electrénico de las licencias de
construccién expedidas, organizadas de acuerdo a sus

distintas modalidades.

Tramitar duplicados y/o copias certificadas de planos yi

licencias autorizadas con anterioridad cuando eI;

contribuyente lo requiera. {
Formular y disefar sistemas, métodos y procedimientos que
contribuyan a mejorar la calidad de los servicios que ofrece
el area.

Recibir solicitudes de personas fisicas o juridico colectivas |
para la obtencion de autorizaciones de construccion "
(licencias y/o permisos), en sus diversas modalidades (obra
nueva, ampliacién o modificacion de obra existente, bardas,
demoliciones, etc.) l
Supervisar a detalle la documentacion aportada en las
solicitudes para autorizaciones de construccion ingresadas,

a fin de que se encuentre completa conforme a la

normatividad aplicable.

jmﬁv?/wo e espperdercic y reseelltacdos gece se rtoiare
Severiano Reyes s/n, Esq. 5 de Febrero, Cabecera Municipal
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IX.

Xl

Dictaminar las solicitudes para autorizaciones de
construccién licencias y/o permisos), aprobando las mismas
o haciendo las observaciones correspondientes y turnarlas
a firma del superior jerarquico.

Las demas que le confiera su superior jerarquico inmediato,
las Leyes, Reglamentos y demas disposiciones juridicas
aplicables.

Una vez que se haya realizado el cotejo y revision minuciosa
de todos y cada uno de los documentos requisitados por el
coordinador y el usuario, acto seguido dicho tramite pasara
a vista del encargado de esta direccién para su debida
autorizacién firma y sello.

ymﬁf’ef'ﬂo e ey)wﬂbwak 4 resvellados geee se reolart

Severiano Reyes s/n, Esq. 5 de Febrero, Cabecera Municipal

2022-2024
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LA COORDINACION DE LICENCIAS DE USO DE
SUELO

I.  Recibir, analizar y dictaminar las solicitudes de uso

especifico de suelo que presente la ciudadania para la
construccion, ampliacion y modificacién en propiedades
particulares, asi como la de servicios.

Il.  Recibir, analizar y dictaminar la solicitud de la cédula
informativa de Zonificacion que presenten los interesados
para conocer el uso de suelo y lanormatividad aplicable en
la materia, para su predio.

Ill. Auxiliar, controlar y asignar la numeracion oficial que
debera ser consideradapara cada predio ubicado en el
territorio municipal.

IV. La vigilancia de las restricciones estatales, municipales y
federales para la emision de la respectiva constancia a las
ciudadanas y los ciudadanos.

V. Revisar los expedientes de las solicitudes de alineamiento
y/o nimero oficialde las calles que presente la ciudadania
con el objeto de registrar en estos las normas que deberan
observar las construcciones que en un futuro realicela
poblacion.

VI. Verificar que los expedientes que ingresen a esta jefatura
cumplan con la norma establecida de acuerdo al plan
municipal de Desarrollo Urbano.

VII. Definir los requisitos y tramites para obtener las licencias
de uso de suelo, cédulas y constancias de alineamiento y
numero oficial. i

VIIl. Expedir y registrar las cédulas informativas de
zonificacion, licencias de usode suelo, constancias de
alineamiento y numero oficial.

2022-2024
gobierve e esperiencia y resvelidos geee se reotéire

Severiano Reyes s/n, Esq. 5 de Febrero, Cabecera Municipal
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IX. Emitir la documentacibn para realizar obras de
modificacion, rotura o corte de pavimento o concreto en
calles, guarniciones y banquetas para llevar a cabo obras
o instalaciones subterraneas.

X. Una vez que se haya realizado el cotejo y revisién
minuciosa de todos y cada uno de los documentos
requisitados por el coordinador y el usuario, acto seguido
dicho tramite pasara a vista del encargado de esta
direccién para su debida autorizacion firma y sello.

2022-2024
yoéz&vwa e exprerierncia y resteléados guece se reoleere
Severiano Reyes s/n, Esq. 5 de Febrero, Cabecera Municipal
Coacalco de Berriozabal, Estado de México, C.P. 55700. www.coacalco.gob.mx
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7t COORDINACION DE BIENESTAR PATRIMONIAL :

I.  Brindar asesoria gratuita en materia patrimonial.

Il. Gestionar descuentos y subsidios a las familias
coacalquenses para garantizar la certeza juridica en el
patrimonio.

lll.  Promover campanas de regularizacion de las viviendas
hipotecadas ante alguna instancia crediticia.

IV. Promover y difundir los programas federales para la

adquisiciéon de bienes inmuebles.

V. Regularizar la compra y venta de bienes inmuebles en el

territorio municipal.

Articulo X: | /| Regularizar la tenencia de la tierra en los ambitos urbanos y
rurales de conformidad con las leyes de la materia.

VIl. Coordinarse con las Dependencias, Entidades y Organismos
Estatales, Federales, Municipales, Publicos, Sociales y
Privados que intervengan en la certeza juridica del patrimonio
familiar.

VIIl.  Una vez que se haya realizado el cotejo y revisidon minuciosa
de todos y cada uno de los documentos requisitados por el
coordinador y el usuario, acto seguido dicho tramite pasara a
vista del encargado de esta direccion para su debida

autorizacion. |

2022-2024
yo[wkfwo e eyxm&%ah 4 reseelladdos geee se reoliare

Severiano Reyes s/n, Esq. 5 de Febrero, Cabecera Municipal
Coacalco de Berriozabal, Estado de México, C.P. 55700. www.coacalco.gob.mx
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8 DE LA COORDINACION DE TENENCIA DE LA TIERRA |
l. Proponer al Ayuntamiento la creacion de reservas

territoriales para el desarrollo urbano y la vivienda.

Il.  Conducir acciones para identificar, prevenir, controlar y evitar
los asentamientos humanos irregulares dentro del territorio
municipal y en general atender los temas relacionados con la
tenencia de la tierra, asentamientos humanos, limites

territoriales establecidos en el articulo 5.10 del Cdédigo
Administrativo del Estado de México.

Ill.  Prevenir, investigar, identificar, controlar, dimensionar

asentamientos irregulares existentes proponiendo las
medidas necesarias para evitar su crecimiento y lograr la |
desocupacion de los predios y en su caso de ser posible
tramitar su regularizacion.

IV. Coadyuvar con las autoridades Estatales o Federales, en las |
acciones legales procedentes en relacion a los

|

.

i

J

|

i

|

|
asentamientos irregulares dentro del territorio Municipal, y en 4
su caso aplicar programas de regularizacion de la tenencia 1

de la tierra dentro del territorio Municipal. 1‘

V. Participar en la instalacion, integracion del Comité de ‘
Prevencion y Control del Crecimiento Urbano y asistir a las 1
sesiones ordinarias y extraordinarias que de este se deriven. E

VI. Atender las solicitudes de regularizacion de asentamientos |

humanos.

VIl. Coadyuvar con las autoridades estatales o federales,
respecto de las acciones que determinen en relacion a los
asentamientos irregulares en predios de su propiedad que se
encuentren dentro del territorio del Municipio.

VIIl. Proponer y ejecutar la regularizaciéon de asentamientos

2022-2024
M?/'ﬂ(/ e esperiencia y reseellaados geee se reoltare

Severiano Reyes s/n, Esq. 5 de Febrero, Cabecera Municipal
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Xl.

XIl.

X1

humanos cuando las condiciones juridicas y de uso de suelo
lo permita.

Recibir, integrar y tramitar las solicitudes de incorporacion al
desarrollo urbano a través del procedimiento de titulacion de
solares urbanos que realicen los distintos ntcleos agrarios
ubicados dentro del territorio municipal y en su caso hacer
tramitar la incorporacion del punto de aprobacién al Cabildo.
Aplicar de manera genérica en coordinacion con las areas
competentes, la entrega recepcion de las areas de donacion,
que se derivan de los procesos de incorporacién al
desarrollo urbano de los asentamientos humanos enclavados
en zonas ejidales.

Proporcionar a la Direccion Juridica la informacion necesaria
para que a través de esta se realice las denuncias ante la
Fiscalia Especializada en Delitos Cometidos por
Fraccionadores, de los asentamientos ilegales o irregulares
que se realicen en inmuebles cualquiera que sea el régimen
de propiedad al que se encuentren sujetos, asi como el
fraccionamiento de terrenos, o la realizacién de conjuntos
urbanos, lotificaciones o subdivisionessin la obtencién de las
autorizaciones o licencias legales exigible.

Proponer, dirigir y ejecutar programas de regularizaciéon de
tenencia de la tierra, nimero oficial y construcciones.

Una vez que se haya realizado el cotejo y revisién minuciosa
de todos y cada uno de los documentos requisitados por el
coordinador y el usuario, acto seguido dicho tramite pasara a
vista del encargado de esta direccion para su debida

autorizacién firma y sello.

2022-2024
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Severiano Reyes s/n, Esq. 5 de Febrero, Cabecera Municipal
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¢ DE LA JEFATURA DE INSPECCION |

I.  Proporcionar a la Direccién Juridica la informacion necesaria

para que a través de ésta se realice las denuncias ante la
Fiscalia Especializada en Delitos Cometidos por
Fraccionadores, de los asentamientos ilegales o irregulares
que se realicen en inmuebles cualquiera que sea el régimen de
propiedad al que se encuentren sujetos, asi como el
fraccionamiento de terrenos, o la realizacién de conjuntos
urbanos, lotificaciones o subdivisionessin la obtencién de las
autorizaciones o licencias legalmente exigible.

Il. Ejecutar visitas de verificacion e inspeccion para comprobar el
cumplimiento de las disposiciones legales, reglamentarias,
normativas y técnicasaplicables en materia de ordenamiento
territorial de los asentamientos humanos, desarrollo urbano,
control de construcciones.

Articulo: | !ll. Inspeccionar las solicitudes de los términos de obra a efecto
de verificar que las construcciones autorizadas se hayan
concluido con estricto apego a los permisos y autorizaciones
otorgadas.

IV. Ejecutar visitas de verificacion e inspeccion para comprobar
que la construccion e instalacion de antenas para
radiotelecomunicaciones y de anuncios publicitarios que
requieran elementos estructurales, cuenten con las respectivas
licencias y permisos de conformidad con la legislaciéon
aplicable.

V. Iniciar, sustanciar y resolver los procedimientos para
otorgamiento, modificacion o extincion de permisos o
autorizaciones para la instalacion, modificacion o retiro de

anuncios que requieran o no elementos estructurales,e imponer

las sanciones que procedan.

2022-2024
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Severiano Reyes s/n, Esq. 5 de Febrero, Cabecera Municipal
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VI. Expedicion de permisos y/o cobro de derechos para la
utilizacioén de anunciospublicitarios siguientes:

a) Anuncios adosados, pintados, murales, volados,
marquesinas

b) Estructurales sin iluminacién, exterior o interior,
mobiliario urbano, autosoportados

c) Estructurales:

Una vez que se haya realizado el cotejo y revision minuciosa de
todos y cada uno de los documentos requisitados por el coordinador
y el usuario, acto seguido dicho tramite pasara a vista del encargado
de esta direccién para su debida autorizacion.

2022-2024
y’oé:.'efwo e exprerericiz y restellcacos gece se rolere -
Severiano Reyes s/n, Esq. 5 de Febrero, Cabecera Municipal
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JEFATURA DE ESTRUCTURAS Y ANTENAS

Articulo X:

VI.

VII.

Iniciar, substanciar y resolver los procedimientos para revocar
licencias de construccion e instalacién de antenas para
radiotelecomunicaciones y estructuras de  anuncios
publicitarios;

Elaborar visitas de verificacion e inspeccion para comprobar

que la construccion e instalacion de antenas para

radiotelecomunicaciones y estructuras de anuncios

publicitarios, cuenten con las respectivas licencias de

conformidad conla legislacion aplicable;

Elaborar e imponer medidas de seguridad para el caso de que

la instalacion deantenas para radiotelecomunicaciones, asi

como de las estructuras para la colocacion de anuncios

publicitarios; no cuenten con la respectiva licencia de

construccion;

Ordenar visitas de verificacion para supervisar que las

estructuras de los anuncios, sus elementos y accesorios, se

encuentren en buenas condiciones deseguridad, estabilidad y

cumplan con la normatividad aplicable;

Iniciar, sustanciar y resolver los procedimientos para el

otorgamiento, modificacién o extinciéon de autorizaciones para

la instalacién, modificacion oretiro de estructuras para la

colocacion de anuncios, e imponer las sanciones que

procedan;

Elaborar un padréon de estructuras para la colocacion de

anuncios publicitarios colocados dentro del territorio

municipal,

Las demas que le confiera su superior jerarquico inmediato, las
Leyes, Reglamentos y demas disposiciones juridicas
aplicables.

VIll.Una vez que se haya realizado el cotejo y revision minuciosa

de todos y cada uno de los documentos requisitados por el
coordinador y el usuario, acto seguido dicho tramite pasara a
vista del encargado de esta direcciébn para su debida
autorizacién firma y sello.

2022-2024
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12 ENLACE ADMINISTRATIVO
I.  Planear, programar, presupuestar, administrar y controlar los

recursos humanos, materiales, financieros y técnicos, asi
como los servicios generalespara el funcionamiento de las
unidades administrativas de la Direccion de Desarrollo
Urbano, en términos de la normatividad en la materia.

Il.  Cumplir y hacer cumplir las normas y politicas aplicables en
materia de administracién de recursos humanos, materiales y
financieros.

lll. Integrar, en coordinacion con las demas unidades
administrativas, los anteproyectos de presupuesto de
egresos de la Direccién de Desarrollo Urbano y someterlos a
la consideracién del Director.

IV. Calendarizar los recursos del presupuesto autorizado a la
Direccion deDesarrollo Urbano y realizar las modificaciones y

Articulo: aplicaciones presupuestales, de acuerdo con la normatividad
en la materia.

V. Controlar y verificar la aplicacion del presupuesto de las
unidades administrativas de la Direccion de Desarrollo
Urbano.

VI. Coordinar, consolidar y controlar la informaciéon sobre el
ejercicio del gasto de la Direccién de Desarrollo Urbano e
informar al Director sobre el comportamiento del mismo.

VIl. Adquirir oportunamente los bienes y servicios que les
soliciten las diferentes unidades administrativas de la
Direccidon, con base en las disposiciones juridicas en la
materia.

VIIl. Ejecutar los procedimientos de adquisiciones y servicios,
arrendamientos, enajenaciones, obra publica y servicios
relacionados con la misma que requiera la Direccién de

2022-2024
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Desarrollo Urbano, de acuerdo con la normatividad aplicable.

IX.  Suscribir los contratos y convenio derivados de los procesos
adquisitivos de bienes, arrendamientos y contratacién de
servicios, con base en la normatividad aplicable.

X. Rescindir administrativamente los contratos de adquisicion
de bienes ycontratacién de servicios que haya celebrado la
Direccion de Desarrollo Urbano, y aplicar las penas
convencionales, asi como dar vista a las autoridades
competentes para la imposicion de las sanciones que prevé
la legislacion de la materia a los proveedores que incurran en
el incumplimientode dichos contratos.

Xl. Rescindir administrativamente los contratos d adquisicion de
bines y contratacion de servicios que haya celebrado la
Direccion de Desarrollo Urbano, y aplicar las penas
convencionales, asi como dar vista a las autoridades
competentes para la imposicion de las sanciones que prevé
la legislacion de la materia a los proveedores que incurran en
el incumplimientode dichos contratos.

Xll. Realizar el registro, control, mantenimiento y conservacion de
los bienes muebles e inmuebles asignados a las autoridades
administrativas de la Direccion de Desarrollo Urbano.

XIll. Tramitar, previo acuerdo del Director General, los
movimientos de altas, bajas, cambios, demociones,
promociones, permisos, licencias y demasmovimientos de los
servidores publicos de la Direccién de Desarrollo Urbano,en
términos de las disposiciones legales aplicables.

XIV. Promover y coordinar las actividades de capacitacion,
adiestramiento ymotivacion de los servidores publicos de la
Direccién de Desarrollo Urbano.

XV. Disenar y operar el sistema de planeacion institucional de la

2022-2024
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XVI.

XIX.

XXI.

Direccion de Desarrollo Urbano.

Establecer y desarrollar sistemas integrales de planeacion
para laprogramacion y presupuestacion de los recursos de la
Direccién, con el fin de optimizar su destino.

XVII. Promover la integracion, actualizacién y aplicacion de los

reglamentos y manuales administrativos de la Direccién.

XVIII. Registrar, revisar, documentar y remitir a tramite de las

Unidades Administrativas de la Direccién, los expedientes
entrantes y salientes en la ventanilla Unica de atencién al
publico.

Administrar, registrar y salvaguardar el archivo general de
expedientes de laDireccién de Desarrollo Urbano y unidades
administrativas dependientes dela misma.

Las demas que les confieren otras disposiciones legales y
aquellas que les encomiende el Director de Desarrollo
Urbano.

Una vez que se haya realizado el cotejo y revisién minuciosa
de todos y cada uno de los documentos requisitados por el
coordinador y el usuario, acto seguido dicho tramite pasara a
vista del encargado de esta direccion para su debida

autorizacion.

2022-2024
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13 Ejecutor, notificador, inspector y verificador

I.  Vigilar el cumplimiento de las normas técnicas para observar,
y asi se dé el objeto de regular la organizacién administrativa,
funcionamiento actividades y competencia de esta direccién

Articulo: | || Facultados para vigilar que todas las disposiciones legales,

vigentes y aplicables que marca nuestro cédigo administrativo

de esta entidad.

Ill.  Realizar visitas de verificacion con medidas de seguridad.

2022-2024
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14 AUXILIARES
Articulo: | Coadyuvaran a la realizacion de las actividades que le
encomiende su superior jerarquico

2022-2024
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I.  CAPITULO TERCERO: DE LOS INSTRUMENTOS
DE PLANEACION URBANA

ARTICULO 9.- El Plan Municipal de Desarrollo Urbano es el instrumento juridico
técnico que tiene por objeto ordenar y regular el proceso de Desarrollo Urbano,
mediante el establecimiento de las bases para las acciones de mejoramiento,
conservacion y crecimiento del Municipio de Coacalco de Berriozabal; define, asi
mismo, las reservas, usos y destinos del suelo, con la finalidad de mejorar el nivel
de vida de los habitantes.

ARTICULO 10.- Corresponde a la Direccién de Desarrollo Urbano, coadyuvar en la
elaboracion, aprobacion, ejecucion, evaluacion y modificacién del Plan Municipal de
Desarrollo Urbano.

ARTICULO 11.- Las licencias de construccién y cualquier otro tipo de constancia, y
autorizacion que emita la Direccién, quedan sujetos a lo sefialado en las normas
contenidas en el Plan Municipal de Desarrollo Urbano.
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Il. CAPITULO CUARTO: DE LA CLASIFICACION Y
ZONIFICACION

ARTICULO12.- El plano del Plan Municipal de Desarrollo Urbano, establece
clasificacién del territorio municipal en:

I.  AREA URBANA: Es aquella que por su estricto grado de consolidacion o por
poseer, infraestructuras y servicios publicos, retine las condiciones fisicas
necesarias y suficientes para su directa edificaciéon o su desarrollo.

ll.  AREA URBANIZABLE: Es aquella que esta apta para ser incorporada al
proceso de urbanizacion, o bien se encuentra en curso de incorporacién al
mismo.

. AREA NO URBANIZABLE: Son aquellos terrenos en los que no es posible
su transformacién y desarrollo urbanistico por encontrarse sometidos a algun
régimen especial de proteccién, en razén de sus valores paisajisticos,
histéricos, arqueoldgicos, cientificos, ambientales o culturales, de riesgos

naturales que aparezcan acreditados en el presente ordenamiento.

ARTICULO 13.- La estructura actual del municipio de Coacalco de Berriozabal
define las areas tradicionales de concentracién, tales como: Centro Urbano, Centro
Histdrico y Cultural y Corredor Urbano, Educacién y Cultural, Salud y Asistencia,
Comercio, Recreacién y Deporte, Comunicaciones y Transporte, Abasto, Turismo y
Administracién y Servicios.

Los corredores urbanos, son las avenidas que estructuran el centro de poblacion
en los que, por ser areas de paso y alto flujo vehicular, dan vocacién comercial y de
servicios a los lotes colindantes a estos destinos.

La zona industrial, es aquella area geogréfica prevista para usos industriales.

Las zonas habitacionales, son las areas que se prevén para este uso en las 4reas
de crecimiento, ya sean en forma inmediata o en el largo plazo.
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ARTICULO 14.- El Plan Municipal de Desarrollo Urbano plantea, en el nivel
estratégico, los usos y la zonificacion en el apartado denominado catalogo de uso
de suelo.

ARTICULO 15.- Con base en los elementos establecidos en el catalogo de usos del
suelo, correspondera a la Direccion de Desarrollo Urbano, dictaminar sobre la
aprobacién o denegacién de ubicacidn de cualquier proyecto de construccion,

tomando en cuenta las normas del presente reglamento y disposiciones de la
materia.

ARTICULO 16.- Las normas de ordenacion particulares se sujetaran a lo que
establece el Plan de Desarrollo Urbano.

2022-2024
a(;r Geereio né é’Wf’(’éﬂff'fr 4 m’:ﬂffiﬂ/o: 7‘1{3 s /:of/;/t

Severiano Reyes s/n, Esq. 5 de Febrero, Cabecera Municipal
Coacalco de Berriozabal, Estado de México, C.P. 55700. www.coacalco.gob.mx

41




GOBIERNO DEL CO"K"C“ AL

ESTADO DE MEXICO

“2022. Afio del Quincentenario de Toluca, Capital del Estado de México”

. CAPITULO QUINTO: DE LAS VIAS PUBLICAS

ARTICULO 17.- La via Publica es todo espacio de uso comun que se encuentre de
libre transito, cuya funcién sea la de dar acceso a los predios colindantes,
instalaciones de obras o servicios publicos y proporcionar ventilacion, iluminacion y

asoleamiento a los edificios.

ARTICULO 18.- Toda via publica consta de un area para el transito vehicular y otra
parte de transito peatonal, pudiendo en algunos casos ser totalmente peatonal.

ARTICULO 19.- Las vias publicas tendran caracter de inalienables, inembargables,
imprescriptibles, por lo que pondran ser objeto de comercializacion, ni podra
disponerse de ellas de manera particular.

ARTICULO 20.- Todos los inmuebles que, en los planos oficiales de la Direccion,
archivos municipales y estatales, asi como en la Unidad Administrativa de Catastro
y del Instituto de Geografia Estadistica y Catastro del Estado de México, en otro
archivo, o dependencia oficial, aparezcan como vias publicas, se presumiran como
tales, salvo prueba en contrario y pertenecen al dominio publico del municipio de
Coacalco de Berriozabal.

ARTICULO 21.- Los inmuebles que, en el plano oficial de una subdivision,
fraccionamiento, relotificacion o fusion, aprobados aparezcan destinados a vias y
espacios publicos, al uso comun o a algtn servicio puablico, se consideran, por este
hecho, como bienes del dominio publico del Municipio de Coacalco de Berriozabal,
para cuyo efecto, los ciudadanos remitiran a la direccién copias del plano aprobado
por la unidad administrativa correspondiente para que se hagan los registros
respectivos.

ARTICULO 22.- Corresponde a la direccion, otorga permisos para la ocupacion de
los espacios publicos con material para construccion, previo pago de Derechos.
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ARTICULO 23.- Las vias publicas tendran las especificaciones que fijen el Plan
Municipal de Desarrollo Urbano, el Reglamento del Libro Quinto del Cddigo
Administrativo del Estado de México.
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IV. CAPITULO SEXTO: DE LA CONSTANCIA DE
ALINEAMINTO

ARTICULO 24.- Para los efectos de este Reglamento, el alineamiento es la traza
sobre el terreno, que limita el predio con la via publica, actual o futura, determinada
en los planos proyectos debidamente autorizados. La expedicion del alineamiento
es funcién de la Direccién de Desarrollo Urbano, la cual otorgara constancia de
alineamiento, a solicitud del propietario o poseedor.

ARTICULO 25.- La Direccién de Desarrollo Urbano expedira constancias de
alineamiento las cuales fijaran las restricciones federales y estatales por derecho de
via que sobre edificaciones deben imponerse, atendiendo al Plan de Desarrollo
Urbano, como a las caracteristicas de cada predio para que no se construya sobre
dichos espacios.

ARTICULO 26.- La direccién de Desarrollo Urbano, establecera las restricciones,
para toda construccién o uso de los predios, conforme a la normatividad aplicable,
ya sea en forma general o en zonas determinadas, que se plasmaran en las
constancias de alineamiento que expida, quedando obligados a respetarlas los
propietarios o poseedores de los mismos.

ARTICULO 27.- La Constancia de alineamiento tendra una vigencia de un ano,
salvo que exista otro ordenamiento legal que regule su vigencia, o en su defecto se
realicen modificaciones a la normatividad legal aplicable.

ARTICULO 28.- La Direccién de Desarrollo Urbano, negara la expedicion de la
Constancia de Alineamiento a predios irregulares situados frente a vias publicas
establecidas de hecho, pero no autorizadas. Tampoco se expedira Constancia de
Alineamiento cuando se trate de predios cuya ubicacion contrarie lo dispuesto en el
Plan Municipal de Desarrollo Urbano.
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ARTICULO 29.- Para efectos del presente Reglamento, se entiende por restricciéon
de construccion, a la separacion que debe existir libre de construccion entre el
alineamiento y la construccién de todo predio.

ARTICULO 30.- En el Municipio de Coacalco de Berriozabal, todas las
construcciones deberan respetar las restricciones contenidas en la Constancia de
Alineamiento segun lo establecido en el Plan Municipal de Desarrollo Urbano y este
Reglamento.
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V. CAPITULO SEPTIMO: DE LA LICENCIA
MUNICIPAL DE CONSTRUCCION.

ARTICULO 31.- La Licencia de construccién es el documento expedido por la
Direccion de Desarrollo Urbano, por el cual se autoriza a los propietarios o
poseedores construir, ampliar, modificar, reparar o demoler las edificaciones o
instalaciones que hubiere es sus predios.

ARTICULO 32.- Las licencias de construccién se otorgaran o negaran, por parte de
la Direccién de Desarrollo Urbano, en un plazo no mayor de diez dias habiles
construcciones habitacionales y de veinte dias habiles para construcciones que
requieran dictamen de impacto regional, en ambos casos, a partir de la fecha en la
gue se reciba la solicitud.

ARTICULO 33.- En el Municipio de Coacalco de Berriozabal todas las
construcciones deberén contar con la respectiva licencia municipal de construccion
y respetar los lineamientos contenidos en la misma, salvo los casos de excepcién
que contemplen las leyes aplicables en la materia.

ARTICULO 34.- Todas las construcciones del Municipio de Coacalco de Berriozabal
se sujetaran a lo siguiente:

I Ala normatividad contenida en el Plan Municipal de Desarrollo Urbano y en
su caso, a los demas ordenamientos aplicables.
Il.  Dispondran de lugares de establecimiento para vehiculos.
Ill.  Garantizaran la iluminacion, ventilacién y asoleamiento.
V. Cumpliran los requisitos de seguridad estructural que les permitan satisfacer
los fines para los cuales fueron proyectadas.
V.  Estaran provistas de los servicios basicos para agua potable, drenaje y
energia eléctrica.
VL. Cumpliran con las previsiones correspondientes de proteccion civil ingenieria

sanitaria y para personas con discapacidad.
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Las que se ubiquen en zonas de valor arqueolégico, histérico, artistico y
cultural, deberan cumplir las normas que sefialen los ordenamientos legales
aplicables, debiendo ser las del entorno arménicas y compatibles con
aquellas.

Las construcciones de equipamiento turistico y gasolineras, seran las Unicas
que se permitiran en una franja de cien metros medida, a partir del derecho
de via de carreteras federales, estatales o municipales, y a cada lado de éste,
Y.

Las dedicadas a servicios de radiotelecomunicacién o similares y anuncios
publicitarios que requieran elementos estructurales, se ajustaran a las

disposiciones reglamentarias.

ARTICULO 35.- La licencia municipal de construccion tendra por objeto autorizar:

l.
1.
M.

La obra nueva.
La construccion de edificaciones en régimen de condominio.
La construccion de edificacion de la obra existente.

IV.  La construccion extemporanea.
V. La prorroga de la licencia.
VI.  Lareparacion de una obra existente.
Vil.  La demolicién parcial o total.
VIll.  La excavacion y relleno.
IX.  La construccion de bardas.
X. Las obras de conexién de agua potable y drenaje, realizadas por particulares.
Xl. El cambio de la construccién existente a régimen de propiedades en
condominio.
Xll.  La ocupacion de la via publica.
Xlll.  La modificacion del proyecto de una obra autorizada.
XIV. La construccion e instalacion de antenas para radiotelecomunicaciones y de

anuncios.
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ARTICULO 36.- La licencia municipal de construccion tendra una vigencia de un
ano, salvo que exista otro ordenamiento legal que regule su vigencia.

ARTICULO 37.- Una vez concluida la obra o demolicién, el propietario o poseedor
esta obligado a tramitar la constancia de terminacion de obra ante la Direccién en

un término de treinta dias habiles posteriores a la conclusion de los trabajos.
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VI. CAPITULO OCTAVO: PERMISO Y OCUPACION
DE LA ViA PUBLICA.

ARTICULO 38.- Quienes soliciten realizar una obra en la via publica estaran
obligados a efectuar las reparaciones que haya lugar, a fin de recuperar y/o mejor
el estado original de la via publica. Queda prohibida la ocupacién de la via plblica

para los fines a que se refiere el parrafo anterior, sin permiso previo de la Direccion.

ARTICULO 39.- Quienes pretenden obtener la autorizacién por la Direccion de
Desarrollo Urbano, para usar la via publica, ademas de cumplir con los requisitos
sefalados en el Libro Décimo Octavo del Cédigo Administrativo del Estado de
México, deberan:

I.  Dar aviso a los propietarios de los predios cuyos accesos se vean
temporalmente afectados.
Il.  Poner sefalamientos diurnos y nocturnos.
Il Retirar el material sobrante de las obras.

IV.  Restituir el sitio a su estado original.
Articulo 40.- Se requiere autorizacién expresa de la Direccion para:

I.  Realizar obras, modificaciones o reparaciones en la via publica.
Il.  Romper el pavimento o hacer cortes en las banquetas o guarniciones de la
via publica para la ejecucion de obras publicas o privadas.
lll.  Construir instalaciones subterraneas en la via publica.
IV. Ocupar la via publica con escombros o materiales de construccién en

condiciones que establezca la direccion.
ARTICULO 41.- Queda prohibido usar la via publica para:

I.  Aumentar el area de un predio o de una construccion, ya sea en el subsuelo
o en voladizos o cualquier nivel.
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Il.  Preparar mezclas y acumula basura, escombro o materiales que se generen
O requieran en cualquier construcciéon, aun cuando la calle no esté
pavimentada.

Ill.  Construir o instalar rampas, coladeras, sumideros o bocados de alcantarillas,
que impidan el libe y fécil transito del peatén o representen un peligro para el
mismo.

IV.  Instalar cualquier elemento que dificulte el libre y facil transito de los peatones
que constituyan un peligro.

V. Abatir o montar rejas y portones que obstaculicen el libre pas6 de los
peatones y constituyan un peligro para ellos.

VI.  Realizar obras y actividades que ocasionen molestias a los vecinos, tales
como la emisién de polvos, humos, malos olores, gases, ruidos, luces
intensas y otras analogas.

VII.  Instalar comercios semifijos, salvo con la autorizacion de la autoridad
competente, y

VIIl.  Aquellos otros fines que la Direccion considere contrarios al interés publico

ARTICULO 42.- Toda persona que ocupe sin autorizacion la via publica con
construcciones o instalaciones, superficiales, aéreas o subterraneas estara obligada
a demolerlas y/o retirarlas, independientemente de la aplicacién de la sancién

correspondiente.

ARTICULO 43.- Las autorizaciones que la Direccién de Desarrollo Urbano, otorgue
para la ocupacion, uso y aprovechamiento con determinados fines la via publica, no
crean ningun derecho real o posesorio; sera siempre revocables, temporales e
intransferibles, y en ninglin caso podra ser otorgados en perjuicio del libre, seguro
y expedito transito o acceso a los predios colindantes o a los servicios publicos, o
en perjuicio de cualquiera de los fines.

ARTICULO 44.- Toda persona que ocupe con obras o instalaciones la via publica,
esta obligada a retirarlas por su cuenta cuando la Direcciéon de Desarrollo Urbano lo
requiera, asi como mantener las sefiales necesarias para evitar accidentes.
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Los permisos que la Direccion de Desarrollo Urbano, expida para la ocupacion o
uso de via publica, indicaran el plazo para retirar las instalaciones a que se hace
referencia. Todo permiso que se expida para la ocupacién o uso de la via publica,
estara condicionado a la observancia del presente Articulo.

ARTICULO 45.- El incumplimiento de la autorizacion correspondiente sera causa
justificada para la revocacion de la misma.

ARTICULO 46.- Todos los propietarios o poseedores de predios con frentes a la via
publica, estaran obligados a construir la banqueta que le corresponda a su
propiedad, de acuerdo con las dimensiones que para efecto indique la Direccién, a
través de la constancia alineamiento atendiendo a su ubicacion, en la construcciéon
de banquetas en la via publica no debe haber escalones o desniveles de un predio
a otro, salvo que por |la topografia del terreno sea imposible evitarlo, previo analisis
de la direccion. Cuando las banquetas sufran deterioro, el propietario tendra
obligacion de repararlas con el fin de que el paso de los peatones sea coémodo y
seguro.
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IX. CAPITULO NOVENO: DEL REGISTRO Y APERTURA
DE CALLE.

ARTICULO 47.- Para la apertura, prolongacion, ampliacién o cualquier otra
modificacion de vias publicas, serd necesaria la aprobacion de la Direccion de
Desarrollo Urbano, a peticién de los particulares que colindan con dicha via publica.

ARTICULO 48.- La seccién y el arroyo minimo para poder llevar a cabo la apertura
y registro de calle seran:

|.- Para vias primarias: 21 metros de seccion y 15 de arroyo vehicular.

Il.- Para vias secundarias o colectoras: 18 metros de seccién y 14 de arroyo
vehicular.

lll.- Para vias locales: 12 metros de seccién y 9 de arroyo vehicular.
IV.- Para vias con retorno: 9 metros de seccién y 7 de arroyo vehicular, y

V.- Andadores: 3 metros, excepto cuando sirvan para acceso a edificaciones una
frente a otra, en cuyo caso seran de 6 metros vehicular.

ARTICULO 49.- Los anchos minimos de las banquetas seran:

|.- 3 metros en las vias primarias.

Il.- 2 metros en las secundarias o colectoras.

lll.- 1.50 metro en las locales, y

IV.- 1.20 metros en las vias con retorno y las interiores de los condominios.

ARTICULO 50.- Cuando las vias publicas a registrar no cuenten con la seccion y
arroyo minimo establecido en el Articulo 48, se tomaré en cuenta el porcentaje de

consolidacion de la misma.
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ARTICULO 51.- Los ciudadanos que pretendan llevar a cabo el registro y apertura

de una via publica tendra la obligacion de proporcionar los documentos necesarios
para llevar a cabo dicho tramite.

ARTICULO 52.- EI procedimiento a seguir para el registro y apertura de calle se
establece en el Manual de Procedimientos de la Direccién de Desarrollo Urbano.
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X. CAPITULO DECIMO: DEL LA INSPECCION DE LA
OBRA.

ARTICULO 53.- La direccién de Desarrollo Urbano a través del personal que para
tal efecto se designe, ejercerd las funciones de vigencia e inspeccion que
correspondan y en las condiciones que juzgue pertinentes, de conformidad con lo
previsto en este Reglamento.

ARTICULO 54.- Las inspecciones tendran por objeto verificar que las edificaciones
que se encuentren en proceso o terminadas, asi como los usos de suelo, cumplan

con las disposiciones legales aplicables y el presente Reglamento.

ARTICULO 55.- El inspector debera identificarse ante el propietario o poseedor, el
Perito Responsable de obra a los ocupantes del lugar donde se vaya a practicar la
inspeccion, con la credencial que para tal efecto se expida a su favor. Es obligatorio
permitir al inspector el acceso al lugar de que se trate.

ARTICULO 56.- EI propietario o poseedor, el Perito Responsable de obra o los
ocupantes del lugar donde se vaya a practicar la inspeccion, proporcionando los
informes necesarios y permitiendo el acceso a las instalaciones del predio objeto de
la vista de inspeccion.
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Xl. CAPITULO DECIMO PRIMERO: DEL LA
SUPERVISION DE LA OBRA.

ARTICULO 58.- El Perito responsable de Obras es quien suscribe y se obliga a
responder la Autoridad Municipal y propietario o poseedor en lo concerniente a la
observancia del presente Reglamento, y demas disposiciones legales y normativas
aplicables; ademas de responder ante los posibles defectos, dafios o perjuicios que
pueda sufrir una construccién.

ARTICULO 59.- Para efectos de este Reglamento, el Perito responsable de obra
otorga su responsiva para suscribir el proyecto de una obra cuya ejecucién vaya a
realzarse directamente por él o cuando supervise obras realizadas por otras
personas fisicas o juridico colectivas;

ARTICULO 60.- La Direccién de Desarrollo Urbano exigira la responsiva de un
Perito responsable de Obra tratandose de construcciones mayores de sesenta
metros cuadrados o con claros mayores de cuatro metros.

ARTICULO 61.- El Perito responsable de Obra tiene la obligacion de supervisar,
dirigir y vigila la obra, asegurandose de que tanto el proyecto, como la ejecucioén de
la misma, cumpla con lo establecido en los ordenamientos y demas disposiciones a
que se refiere este Reglamento, asi como el Plan Municipal de Desarrollo Urbano.

ARTICULO 62.- Para ejercicio de sus funciones, los Peritos responsables de obra
deberan tramitar y obtener su registro ante la Secretaria de Agua, Obra Publica e
Infraestructura para del desarrollo.

ARTICULO 63.- La Direccién de Desarrolio Urbano debera llevar un catalogo o
registro pormenorizado de los Peritos responsables de obra. La dependencia
exhibira en un lugar visible, durante todo el afio la lista de los peritos responsables
de obra autorizados, con sus domicilios y, en su caso, sus teléfonos.
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ARTICULO 64.- Es responsabilidad de los Peritos responsables de obra conocer lo

establecido en los ordenamientos urbanos vigentes, referentes a urbanizacion y
edificacion.

ARTICULO 65.- El Perito responsable de obra debera contar con su registro
autorizado.
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Xll. CAPITULO DECIMO SEGUNDO: DEL LAS MEDIDAS
DE SEGURIDAD.

ARTICULO 66.- Las autoridades competentes a que se refiere este Reglamento
tendra a cargo la vigilancia del cumplimiento de sus disposiciones: para tal efecto,
podra adoptar y ejecutar las medidas de seguridad, determinar las infracciones e
imponer las sanciones administrativas que correspondan. Se consideraran, entre
otras, como autoridades competentes para adoptar y ejecutar las medidas de
seguridad, los inspectores de obra adscritos a la Direccién de Desarrollo Urbano
que lleven a cabo las diligencias a que se refiere el Capitulo Décimo de la Inspeccién
de Obra.

ARTICULO 67.- Se entendera por medidas de seguridad, las que, con apoyo de
este Reglamento, dicten las autoridades competentes, con el propésito de evitar los
dafios que puedan causar las instalaciones, construcciones, obras y acciones. Las
medidas de seguridad son de ejecucion inmediata, tienen caracter temporal y
preventivo, y se aplicara sin perjuicio de las sanciones que correspondan.

ARTICULO 68.- Para los efectos de este Reglamento, se consideraran como
medidas de seguridad lo siguiente:

I. Suspensién temporal, parcial o total, de la construccion, instalacion,
explotacion, obras o servicios.

Il.  Desocupacion o desalojo parcial o total de predios o inmuebles.

lll.  Prohibiciéon de actos de utilizacién de inmuebles.

IV.  Demolicién parcial o total.

V. Retiro de materiales e instalaciones.

VI.  Evacuacién de personas y bienes, y
VII.  Cualquiera otra accién o medida que tienda a garantizar el orden legal y el

estado de derecho, asi como evitar dafios a personas o bienes.
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ARTICULO 69.- La Direccion de Desarrollo Urbano, podra obtener el auxilio de la
Direccion de Seguridad Ciudadana y Vial del H. Ayuntamiento para hacer cumplir

sus determinaciones o se ponga en riesgo la integridad fisica de los Inspectores,
Visitadores, Notificadores y Ejecutores.
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Xlil. CAPITULO DECIMO TERCERO: DEL LAS
INFRACCIONES.

ARTICULO 70.- Se entendera por infraccion, la violacion o cualquier de las

disposiciones establecidas en este Reglamento, en el Bando Municipal y los

Programas de Desarrollo Urbano, la cual serda sancionada de acuerdo a lo

establecido en dichos ordenamientos.

ARTICULO 71.- Son infracciones a las d isposiciones previstas en este Reglamento:

VI

VIL.

VIl

Xl

Ocupar sin previa autorizacién la via publica.

Negare, el propietario o poseedor a retirar instalaciones, obras o materiales
que se hayan depositado sobre via publica, previa notificacion de la
Direccidn.

Aumentar el area de un predio o construccion sobre la via publica.

Negarse a reparar los dafos ocasionados en la via publica por la introduccidon
de servicios, instalaciones y cualquier proceso que se haya realizado para la
ejecucion de una obra.

Negarse a reparar frente a su predio, la banqueta correspondiente, cuando
la Direccion lo requiera.

Realizar construcciones o instalaciones sobre volado y marquesinas que
estén sobre la via publica.

Realizar o haber realizado, sin contar con la licencia correspondiente, obras
instalaciones, demoliciones, excavaciones o modificaciones en edificaciones
predios de propiedad publica o privada.

No haber respetado los lineamientos establecidos en las licencias
municipales de construccion.

Obtener la licencia utilizando documentos falsos o falseando informacion.
Obstaculizar las visitas de verificacion, conforme a lo previsto en el presente
ordenamiento.

Modificar el proyecto arquitecténico autorizado, sin la aprobacion de la
Direccion de Desarrollo Urbano.
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Xll.  Realizar excavaciones u obras que afecten la estabilidad del inmueble, la via
publica o las construcciones o predios vencidos.
XIll.  No solicitar la constancia de terminacion de las obras efectuadas.
XIV.  No respetar en el periodo o en la ejecucién de una obra las afectaciones o
restricciones previstas en la respectiva Constancia de Alineamiento.
XV.  Modificar el uso de la edificacién sin previa autorizacion
XVI.  Proseguir la edificacion cuando la misma haya sido suspendida, por algin
incumplimiento al Reglamento, y se encuentre con los sellos de la Direccién
de Desarrollo Urbano, y
XVII.  Realizar trabajos de urbanizacién sin contar con la licencia correspondiente.
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XIV. CAPITULO DECIMO CUARTO: DEL LAS SANCIONES
EN MATERIA DE DESARROLLO URBANO.

ARTICULO 72.- Las sanciones administrativas podran consistir en:

I.  Suspension temporal o definitiva, total o parcial de las instalaciones, las
construcciones, las obras y servicios.

Il.  Clausura provisional o definitiva, total o parcial de las instalaciones,
construcciones, las obras y servicios.

Ill. Multa equivalente de uno hasta quinientas veces el salario minimo general
diario vigente en la zona geogréfica correspondiente, conforme a lo
establecido en el Codigo Administrativo del Estado de México.

IV.  La revocacién de las concesiones, autorizaciones, permisos, licencias o
constancias otorgadas.

V. La demoliciéon total o parcial de las obras efectuadas en contravencién
disposiciones de este Reglamento.

VI.  La prohibicién de realizar determinado actos u obra, y

VII.  Arresto hasta por 36 horas.

ARTICULO 74.- Las autoridades competentes podran aplicar, ademas de la multa
prevista en este articulo que antecede, las siguientes sanciones administrativas, por
las infracciones citadas en el Articulo 71:

I.  Suspension temporal o definitiva de las obras en proceso a quien o quienes
incurran en las infracciones expresadas en las fracciones, II, VII Y X.
Il.  Clausura temporal o definitiva de las obras terminadas a quien o quienes
incurran en las infracciones expresadas en las fracciones, IlI, VI, VIII, IX, XIV,
Y XV
Ill.  Revocacion de la licencia a quienes o quienes incurran en las infracciones
expresadas en las fracciones Xl y XV.
IV.  Prohibicion de realizar actos u obras a quien incurra en las infracciones
expresadas en las fracciones, | y XIl, y
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V.  Arresto administrativo a quien o quienes incurran en la infraccion expresada
en la fraccion.

ARTICULO 75.- La Direccion de Desarrollo Urbano, en su ambito de competencia,
al tener conocimiento de la ejecucion de acciones, obras y servicios en materia de
Desarrollo Urbano, asi como la construccién de fraccionamientos no autorizados,
ordenara la suspensiéon inmediata de las obras, sin perjuicio de las
responsabilidades civiles, penales y administrativas en que hubiere incurrido la
persona fisica o juridico colectiva, publica o privada, que las haya ejecutado.

ARTICULO 76.- La persona que ejecute alguna construccién en un inmueble, sin
que previamente haya sido aprobadas las obras correspondientes por la Direccién
de Desarrollo Urbano, se hara acreedora a las medidas de seguridad y sanciones
que prevé este Reglamento. A quienes incurran en infraccién al presente
Reglamento, le seran aplicables las siguientes sanciones:

|.- A los que den un uso urbano a un terreno o alguna edificacion, sin la autorizacion
correspondiente o les den un uso distinto del autorizado, se le aplicara una sancion
equivalente al importe de cien a quinientas veces el salario minimo general vigente.

Il.- A quienes realicen la apertura, ampliacién, prolongacién, sin contar con la
autorizacion correspondiente, o coloquen maya, enrejado o barandal para cerrar
una via publica, se le aplicara una sancién equivalente al importe de doscientas
veces el salario minimo general vigente, y

lll.- A quienes en cualquier forma obstaculicen o impidan la supervision de las obras,
construcciones, excavaciones o demolicién, se le aplicara una sancién equivalente

al importe de cien a quince veces el salario minimo general vigente.

ARTICULO 77.- Si las circunstancias asi lo exigen, podran imponerse a la infraccion
simultdneamente, las medidas de seguridad y las sanciones que correspondan,
para lo cual se tomara em consideracion la gravedad de la infraccion, las

particularidades del caso, la reincidencia del inferior.
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ARTICULO 78.- Para la aplicacién de las sanciones previstas en este Capitulo, las
autoridades consideraran los siguientes elementos:

I.  La gravedad de la infraccion.
Il.  El monto del dafio o perjuicio causado por el incumplimiento de las
disposiciones de este Reglamento.
lll.  Las condiciones socioeconémicas del infractor,
IV.  Larebeldia del infractor, y
V. Lareincidencia del infractor.

ARTICULO 79.- Toda aquella infraccién no prevista en este Reglamento, sera
sancionada hasta por 200 veces el salario minimo general vigente que corresponda.

Las sanciones a que se refiere el presente capitulo, se podran incrementar en un
10% para el caso de reincidencia o rebeldia del infractor.

Para estos efectos, se considera reincidente a la persona que cometa dos 0 mas
veces las infracciones previstas en este Reglamento, en cualquier tiempo.

ARTICULO 80.- La Direccion de Desarrollo Urbano, sancionara a los propietarios
poseedores que incurran en alguna de las infracciones tipificadas en el Articulo 71
de este Reglamento. La imposicién y cumplimiento de las sanciones no eximira al
infractor de la obligacién de corregir las irregularidades que hayan dado motivo al
levantamiento de la infraccion.

Las resoluciones que dicte la autoridad competente con fundamento en el presente
Reglamento, podran ser impugnadas por los afectados mediante el recurso de

inconformidad.

ARTICULO 81.- Quien ejecute alguna construccién en un inmueble sin que
previamente haya sido aprobadas las obras correspondientes por la direccién de
Desarrollo Urbano, se hara acreedora a las medidas de seguridad y sanciones que

prevé este Reglamento.
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ARTICULO 82.- A quien realice alguna obra de reparacion o modificacion en bienes
de dominio publico, contraviniendo las disposiciones de este Reglamento, se le
ordenara la suspension.

ARTICULO 83.- Las anteriores sanciones se aplicaran a los infractores, sin perjuicio
de las responsabilidades civiles, administrativas o penales en que hubieren
incurrido.
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XV. CAPITULO DECIMO QUINTO: RUCURSOS DE INCONFORMIDAD

ARTICULO 84.- Contra los actos y resoluciones administrativas gue dicten las autoridades
municipales en la aplicacion del presente Reglamento, el particular afectando podra optar entre
interponer el recurso administrativo de inconformidad ante la propia autoridad o el Juicio
Administrativo ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Estado de México,
conforma a las disposiciones del Cédigo de Procedimientos Administrativos del Estado de
Meéxico.

XV.I TRANSITORIOS

PRIMERO. - Publiguese en el presente Reglamento en el Periddico Oficia denominado “Gaceta
Municipal” de Coacalco de Berriozdbal, Estado de México el dia de su aprobacién y difundase
en los lugares de mayor afluencia del territorio municipal.

SEGUNDO. - Se derogan las disposiciones de igual o menor jerarquia que se opongan con el
presente Reglamento.

TECERO. - Acordado en Sesion Ordinaria de Cabildo del perlgdeogg[\stltUC|onal 2022-2024, de
fecha — LO TENDRA ENTENDIDO EL C. PRESIDENTE MU I L CONSTTMONAL HACIENDO
QUE SE PUBLIQUE Y SE CUMPLA.

SECRETARIA DEL
AYUNTAMIENTO

La Lic. Zaira
Coacalco dgé

 Montoya Valenzuela, Secretaria aﬁgl'wﬂyuntamiento de
Berriozabal, Estado de México, en uso de las facultades
6 e el articulo 91, fracciones VIII, Xlll y XIV de la Ley Orgénica
Municipal del Estado de México, certificé y ordend la publicacion de esta
Gaceta Municipal para el conocimiento de los vecinos de Coacalco de
Berriozabal.
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